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Wohnen auf einer Ebene: Gepflegter
Bungalow mit sonnigem Garten & viel
Privatsphare
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Haus zum Kauf
in 41849 Wassenberg
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Details

Kaufpreis
369.000 €

Zimmer
2

Anzahl Schlafzimmer
1

Anzahl Terrassen
1

Garagenanzahl
1

Beschreibung

Kauferprovision inkl. USt.

3,57% inkl. MwSt.

Grundstiick (ca.)
501 m?

Anzahl Badezimmer
1

Baujahr
1976

Zustand
gepflegt

Objekt-Nr.: 20049-3976

Wohnflache (ca.)
95 m?

Kategorie
Standard

Anzahl Stellplatze
1

Stellplatzmiete (Garage)
0€

Unterkellert
Nein

Willkommen in Threm neuen Zuhause, wo barrierearme Lebensqualitat, durchdachte Architektur

und entspanntes Wohnen aufeinandertreffen. Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1976

bietet Ihnen auf ca. 95 m? Wohnflache ein perfektes Refugium im Griinen. Auf einem ca. 501 m?

grolden, pflegeleicht angelegten Grundstlick gelegen, vereint diese Immobilie ruhesuchenden

Wohnkomfort mit der Bequemlichkeit einer ebenerdigen Raumgestaltung.

Schon beim Betreten des Anwesens splirt man die geschutzte, angenehme Atmosphare. Die

groRzligige Sonnenterrasse orientiert sich ideal zum privaten Gartenbereich und ladt zu

ungestorten Stunden im Freien ein - sei es beim ausgiebigen Friihstiick am Morgen oder beim

entspannten Ausklang des Tages im Sonnenschein. Hier genieRRen Sie lhren Feierabend in

absoluter Geborgenheit.

Der durchdachte Grundriss ist das Herzstlick dieses Bungalows und garantiert kurze Wege sowie
ein hervorragendes Raumgefuhl. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie liber den einladenden
Dielenbereich direkt in die zentralen Lebensraume
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Der beeindruckend geraumige Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses. Durch
die breite Fensterfront 6ffnet sich der Raum optisch wie praktisch direkt zur weitlaufigen,
gepflasterten Terrasse und dem angrenzenden Garten. Das helle Raumklima schafft ein warmes
und einladendes Ambiente fiir gemitliche Stunden zu zweit oder Empfange im Freundeskreis.

Die separat angeordnete Kiiche bietet optimale Arbeitswege und ausreichend Platz fiir eine
funktionale Einbaukiiche sowie einen gemditlichen Friihstlicksplatz. Das ruhig gelegene
Schlafzimmer verspricht erholsame Nachte und bietet exzellente Stellflachen fiir ein groRes
Doppelbett und eine geraumige Schrankwand. Das Tageslichtbad ist funktionell geschnitten und
vom Flur aus bequem erreichbar

Ein besonderes Plus an Komfort bietet die direkt am Haus angegliederte Garage mit
zusatzlichem Lager- bzw. Nutzraum im hinteren Bereich. Von der Garage aus haben Sie zudem
einen direkten Zugang in den Garten - ideal flir Gartenarbeiten oder das bequeme Abstellen von
Fahrradern.

Dieser gepflegte Bungalow ist ein ideales Zuhause fiir Menschen, die das ebenerdige Wohnen in
ruhiger, griiner Umgebung schatzen und keine Kompromisse bei Privatsphare und
Lebensqualitat eingehen mochten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
besonderen Immobilie bei einer personlichen Besichtigung. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Lage & Umgebung

41849 Wassenberg

Diese Immobilie befindet sich in einer ausgesprochen attraktiven, zentralen und dennoch
wunderbar naturnahen Wohnlage von Wassenberg. Das direkte, gewachsene Wohnumfeld ist
von einer gepflegten Nachbarschaft gepragt und bietet ein hohes MaR an Lebensqualitat. Ein
ganz besonderes Plus dieser Adresse ist die hervorragende Kombination aus urbanem Komfort
und direkter Nahe zur Erholung: Der idyllische Wassenberger Stadtwald mit dem nahegelegenen
Gondelweiher, den historischen Festungsanlagen und der markanten Burg liegt praktisch direkt
vor der Haustiir. Hier genief3en Sie die Vorziige von ausgiebigen Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten im Griinen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu miissen.

Die Infrastruktur rund um diesen Standort ist erstklassig und sorgt fiir einen maximal
komfortablen Alltag mit kurzen Wegen. Der historische Stadtkern von Wassenberg mit der
gemitlichen RoRtorplatz-Atmosphare, einladenden Cafés, Restaurants und Fachgeschaften ist in
wenigen Minuten bequem zu FuR erreichbar. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs -
darunter moderne Supermarkte, Backereien, Apotheken und verschiedene Arztpraxen -
befinden sich im direkten, komfortablen Umkreis. Auch fiir Familien bietet die Lage
unschatzbare Vorteile, da Kindergarten sowie die Grund- und weiterfiihrende Schule vor Ort
schnell und sicher erreicht werden kénnen.

Erganzt wird diese hohe Wohnqualitit durch eine hervorragende logistische Anbindung. Uber
die gut ausgebauten Bundesstralsen B57 und B221 sind die Nachbarstadte Erkelenz,
Hiickelhoven und Heinsberg im Handumdrehen erreicht. Zudem sorgt die schnelle
Erreichbarkeit der Autobahn A46 fiir eine unkomplizierte und direkte Verbindung in die
Wirtschaftszentren Monchengladbach, Diisseldorf und Aachen. Eine perfekte Adresse fur
Familien und Paare, die ein zentral angebundenes Zuhause mit dem unschatzbaren Komfort von
kurzen Wegen in die Altstadt und der Natur direkt vor der Haustuir suchen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

null Seite6/15



A\

Energieausweis

Endenergiebedarf
110,07 kWh/(m?*a)

Gultig bis
25.07.2036

A+ A B

Objekt-Nr.: 20049-3976
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Energiebedarfsausweis: 110,07 kWh/(m?**a)
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Hauseingang
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Flur
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Badezinmer

| Schlafzimmer
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Detail
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Essbereich

Terrasse
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Erdgeschoss & AulRenbereich
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Kontakt

Wassenberger Str. 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 004916097306823
E-Mail: k.javadi@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Herr Kambiz Javadi

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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