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Objekt-Nr.: 66546-P2072
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Zinshaus/Renditeobjekt zum Kauf

47647 Kerken - Aldekerk
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Details

Kaufpreis
395.000 €

Wohnflache (ca.)
227 m?

Grundstlick (ca.)
577 m?

Anzahl Etagen

Mietvervielfaltiger (Soll)
18.8

Zimmer
9

vermietbare Flache (ca.)
227 m?

Anzahl Stellplatze

Objekt-Nr.: 66546-P2072

Kauferprovision inkl. USt.
3.57%

Nutzflache (ca.)
78 m?

Etage
3

Anzahl Wohneinheiten

2 4 3

Baujahr Stellplatze Garagenanzahl
1964 2 2

Zustand Unterkellert

gepflegt Ja

Beschreibung

Dieses solide Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1964 stellt eine attraktive Kapitalanlage dar. Mit
einer Gesamtwohnflache von 227 m?, verteilt auf drei gut geschnittene Wohnungen, bietet es
Kapitalanlegern eine solide und nachhaltige Anlagemdglichkeit. Das Grundstiick misst 557 m?,
und das Haus bietet zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes, genehmigtes Dachgeschoss. Zu
den Highlights der Immobilie zahlen ein grofRer Balkon fiir die Wohnung im OG und eine Terrasse
sowie alleinige Garten- und Kellernutzung fiir die Erdgeschosswohnung. Zudem stehen zwei
PKW-Stellplatze sowie zwei Garagen zur Verfligung, was die Parkplatzsituation erheblich
erleichtert. Die jahrliche Sollmiete betragt 21.000 Euro, was eine attraktive Rendite verspricht.
Die Wohnungen im EG und OG werden frei tibergeben durch den Umzug der Eigentlimer. Diese
Immobilie kombiniert eine solide Bauweise mit vermietungssicheren Grundrissen und bietet
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somit eine hervorragende Investitionsmoglichkeit in einem gefragten Wohnumfeld.
Auf die neuen Eigentiimer kommen absehbar keine grofRen Investitionen zu, einzig die Wohnung
im OG konnte vor einer Neuvermietung ein neues Bad und Malerarbeiten vertragen.

Ausstattung

Das Haus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand:

- Erdgeschosswohnung mit abgenommenem Kamin, Terrasse und alleiniger Gartennutzung
- teilweise elektrische Jalousien

- Fenster weitgehend aus den 80er Jahren

- Frischwasserleitungen im Keller teils erneuert

- Gasbrennwertheizung aus 2008 plus Warmwasserspeicher

- Zwei massive Garagen plus ca, 15 Meter Zufahrt gepflastert

- Werkstatt rlickwartig zu den Garagen

- Kelleraussentreppe

- ca. 14 m? groRer, liberdachter Balkon im 1. OG

Dartiber hinaus sind zuvor auch die Bader im EG und DG modernisiert worden, alle Fenster sind
in den 90ern/2000er Jahren erneuert worden (inklusive Rolladen).
Das Haus bietet den Mietern einen Kabelanschluss.
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Lage & Umgebung

47647 Kerken - Aldekerk

Die Gemeinde Kerken liegt linksrheinisch am unteren Niederrhein und ist eine Gemeinde des
Kreises Kleve. Insgesamt leben in der Gemeinde, die sich in verschiedene Ortschaften aufteilt,
rund 13.200 Einwohner. Die hervorragenden Verkehrsanbindungen sowie die naturnahe
Umgebung mit hohem Freizeit- und Erholungswert haben die Einwohnerzahlen seit nunmehr
uber 40 Jahren kontinuierlich ansteigen lassen. Das abwechslungsreiche Angebot der
heimischen Gastronomie, kulturelle Aktivitaten der Heimatvereine und Werbegemeinschaften
und ein vielfaltiges Angebot fiir Familien machen das Leben im Ort lebenswert.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind auf kurzen Wegen erreichbar.

Das Haus liegt unmittelbar an der B510, einer einspurigen VerbindungsstraRe zwischen Kerken,
Rheurdt und Kamp-Lintfort. Im Haus selbst hort man hiervon wenig, ebenso im Garten.

Bahnhof RE10, Niers-Express zwischen Kleve u. Diisseldorf
Buslinie 33, Straelen, Wachtendonk, Nieukerk, Aldekerk
Buslinie 078, Geldern, Kerken, Kempen, Grefrath

SB41, Straelen, Wachtendonk, Nieukerk
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergiebedarf Heizungsart
211 kWh/(m?*a) Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gultig bis

Gas 07.11.2031

Energieausweis Ausstellungsdatum
08.11.2021
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Energiebedarfsausweis: 211 kWh/(m?*a)
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Rickansicht

:‘ 3-Familienhaus

Kerken-Aldekerk
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Dieleim EG

Tageslichtbad EG EG
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Kachelofen
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Kiche EG
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... mit Zugang zur Terrasse

Treppenhaus
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Wohnungim OG

Schlafzimmer
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... mit Zugang zum Balkon
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Wohnungim DG
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Wohnzimmer

Kuche
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Schlafzimmer
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Speicher
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Keller
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Dusche im Keller
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Wohnraum

Grundriss EG

Grundriss OG
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Grundriss DG

Waschkeller

Grundriss KG
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Kontakt

Eck & Company Immobilien GmbH
Am Nierspark 7

47608 Geldern

Telefon: 02831-130130

E-Mail: opeeters@eck.de

lhr Ansprechpartner
Oliver Peeters

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de

Eck & Company Immobilien GmbH
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