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Details

Kaufpreis Hausgeld Wohnflache (ca.)
119.000 € 277 € 66 m?

Zimmer Etage Anzahl Schlafzimmer
2 3 1

Anzahl Badezimmer Anzahl Loggias Baujahr

1 1 1964

Zustand Unterkellert

gepflegt Ja

Beschreibung

Die geraumige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 4
Geschossen aus dem Baujahr 1964.

Mit einer Wohnflache von circa 66 m? bietet sie ausreichend Platz sowohl fiir Alleinstehende als
auch Paare. Besonders hervorzuheben ist sicher auch der Balkon mit Blick auf den Neumarkt,
der zu gemitlichen Stunden im Freien einladt. Die gro3en Baume spenden im Sommer Schatten
bei Westausrichtung der Loggia.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separater Kellerraum gehort
ebenfalls zur Wohnung.

Die derzeit unbewohnte Wohnung kann sofort bezogen werden.

Ausstattung

isolierverglaste Fenster
Gas-Zentralheizung
Badezimmer mit Badewanne
Loggia

separater Kellerraum
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Lage & Umgebung

41751 Viersen - Diilken

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Viersen-Diilken, direkt
am Neumarkt. Diilken ist ein beliebter Stadtteil der Stadt Viersen und zeichnet sich durch seine
charmante Innenstadt, eine sehr gute Infrastruktur, sowie eine hohe Wohn- und Lebensqualitat
aus.

Der Neumarkt bildet das Herzstlick von Dulken und bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Cafés, Restaurants, Apotheken sowie
Arzte sind fuBlaufig erreichbar. Auch Wochenmarkte und kleinere Fachgeschéfte tragen zu dem
lebendigen, zugleich aber tberschaubaren Stadtbild bei.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Busverbindungen sowie der
Bahnhof Diilken ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und
Stadte. Die Autobahnen A52 und A61 sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine
optimale Verbindung in Richtung Monchengladbach, Diisseldorf, Roermond sowie ins gesamte
Rhein-Ruhr-Gebiet.

Fir Freizeit und Erholung sorgen nahegelegene Griinflachen, Spazier- und Radwege sowie Sport-
und Vereinsangebote. Familien profitieren zudem von Kindergarten, Schulen und Spielplatzen in
der naheren Umgebung.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch Heizungsart
201,90 kWh/(m?*a) Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gultig bis

Gas 16.10.2028

Energieausweis Ausstellungsdatum
2018-10-17
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Energieverbrauchsausweis: 201,90 kWh/(m?*a)

Walter Schmitz Immobilien und Hausverwaltung GmbH Seite 6/ 13



HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Kuche
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Kiche

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Loggi
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Schlafz?mmer
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Schlafzimmer
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Flur
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Kontakt

Walter Schmitz Immobilien und Hausverwaltung GmbH
Gereonsplatz 23

41747 Viersen

Telefon: 02162 - 9316 13

E-Mail: vermietungen@walter-schmitz.de

lhr Ansprechpartner

Julia Cremers

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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