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Komfortabel, ruhig, profitabel - Helles
Dachgeschoss-Juwel in Willich -
vermietet & renditestark!

Objekt-Nr.:
20049-3834

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 26.08.2026



HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Wohnung zum Kauf
in 47877 Willich
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\ Objekt-Nr.: 20049-3834

Details

Kaufpreis Hausgeld Wohnflache (ca.)
89.000 € 175 € 28 m?

Zimmer Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
1 1 1

Baujahr
1968

Beschreibung

Dieses 1-Zimmer-Dachgeschoss-Appartement in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1968 bietet eine attraktive Gelegenheit fur Kapitalanleger oder Eigennutzer mit
iberschaubarem Flachenbedarf. Auf rund 28 m? Wohnfldche présentiert sich die Wohnung hell,
funktional und durchdacht gestaltet - ideal als Singlewohnung, Pendlerdomizil oder als
wertbestandige Erganzung eines Immobilienportfolios.

Der gut strukturierte Grundriss umfasst einen Wohn- und Schlafbereich, eine separate Kiiche
sowie ein Badezimmer und sorgt fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Die Dachgeschosslage
verleiht der Einheit Ruhe und Charakter, wahrend die groRen Fenster fur lichtdurchflutete
Raume sorgen.

Die Lage in Willich Giberzeugt durch eine hervorragende Kombination aus solider Vermietbarkeit
und guter Anbindung an das Umland. Aktuell ist das Appartement vermietet - die monatliche
Kaltmiete betragt 370,00 €, was die Immobilie fiir Anleger besonders interessant macht. Das
monatliche Hausgeld liegt bei 175,00 €.

Insgesamt handelt es sich um eine unkomplizierte, gut vermietbare Einheit mit attraktivem
Einstiegspreis und stabilem Wertentwicklungspotenzial - eine Investition, die sich von Anfang an
lohnt.
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Lage & Umgebung

47877 Willich

Diese Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage von Willich
im Ortsteil Anrath. Das Ortszentrum von Anrath ist in kurzer Distanz erreichbar und bietet eine
gute Auswahl an Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie weitere infrastrukturelle Angebote.

Einkaufsmoglichkeiten liegen in komfortabler Nahe und sind sowohl zu FuR als auch mit dem
Fahrrad oder dem Auto zligig erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Eine
nahegelegene Autobahnanbindung sorgt fiir eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und Wirtschaftsstandorte in der Region. Insgesamt liberzeugt die Lage durch die
gelungene Kombination aus angenehmem Wohnumfeld, kurzen Wegen im Alltag und guter
regionaler Vernetzung.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.

null Seite4 /9



A\ Objekt-Nr.: 20049-3834

Energieausweis

Endenergieverbrauch Heizungsart
152,20 kWh/(m?*a) Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gultig bis

OEL 19.02.2029
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Energieverbrauchsausweis: 152,20 kWh/(m?**a)
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Wohnzimmer
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Objekt-Nr.: 20049-3834

Badezimmer
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Wohnzimmer
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Dachgeschoss
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Kontakt

Wassenberger Stral3e 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 004924529787822
E-Mail: s.lulaj@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Frau Sara Lulaj

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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