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Exklusiver Bungalow fur die Familie:
Lichtdurchflutet, groRziigiger Garten
mit Pool & Rlickzugsraumen
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20049-3722
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Details

Kaufpreis

489.000 €

Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer
3,57% inkl. MwSt. 142 m? 4
Grundstlick (ca.) Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer
1.240 m? 3 1
Anzahl separate WCs Anzahl Terrassen Baujahr
1 1 1978
Zustand Unterkellert

gepflegt Ja

Beschreibung

Hier beginnt jeder Tag mit einem Lacheln. In diesem liebevoll modernisierten Bungalow aus dem
Jahr 1978 verschmelzen Licht, Raum und Warme zu einem Ort, an dem sich die ganze Familie
wohlfiihlen kann. 142 m? Wohnfliche offenbaren helle, einladende Zimmer, in denen Kinder
spielen, Eltern arbeiten und gemeinsame Momente entstehen kdnnen.

Das 1.240 m? groRe Grundstiick ist ein griines Paradies: Ein weitldufiger Garten, der Freiheit zum
Toben, Entspannen und Entdecken schenkt; ein glitzernder Pool, der an sonnigen Tagen kleine
Abenteuer bereithalt; und ein charmantes Gartenhaus, das Raum fiir Kreativitat, Riickzug oder
gemiitliche Stunden im Griinen bietet. Auf der iiberdachten Terrasse flief3t das Leben sanft nach
drauBen - Friihstuck in der Sonne, ein Nachmittag mit Freunden oder ein lauer Sommerabend
unter freiem Himmel.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein heller Kiichenbereich, in dem Kochen und Zusammensein zu
einem Erlebnis wird, wahrend drei geschmackvoll gestaltete Schlafzimmer Ruhe und
Geborgenheit schenken. Das Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche ist eine kleine Wellness-
Oase, die auch im Alltag fuir Wohlgefuhl sorgt. Ein grof3ztigiger Wohn- und Essbereich verbindet
die Raume harmonisch und schafft Raum fiir gemeinsame Stunden, Gesprache und Lachen.
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Besonders hervorzuheben ist der voll unterkellerte Bereich, ein Ort voller Moglichkeiten: Zwei
vielseitige Raume, die als Gastezimmer, Home-Office, Hobbyatelier oder Spielbereich genutzt
werden konnen, und ein vollwertiges Kellerbad mit moderner Dusche machen den Keller zu
einem eigenstandigen Lebensbereich - ein Riickzugsort fiir die Familie, der Raum fiir Ruhe,
Kreativitat und SpaR zugleich bietet.

Praktische Details fligen sich nahtlos ein: Giberdachter Vorbereich, Garage mit direktem Zugang
und separate Zufahrt in den Garten machen den Alltag angenehm und flexibel.

Dieses Haus ist mehr als eine Immobilie - es ist ein Ort des Ankommens, des Zusammenseins
und des Lebens. Ein Bungalow, in dem Kinder aufwachsen, Erinnerungen entstehen und jeder
Tag kleine Glucksmomente bereithalt. Hier verbinden sich Geborgenheit, Freiheit und
Lebensfreude zu einem harmonischen Ganzen - bereit, neue Kapitel einer gliicklichen
Familiengeschichte zu schreiben.

Ausstattung

- Zeitloser Bungalow aus 1978, modernisiert und liebevoll gepflegt, mit einer Wohnflache von
142

m? auf vier lichtdurchflutete Zimmer, die GroRziigigkeit und Offenheit ausstrahlen.

- GroRziigiges Grundstiick von 1.240 m?, das Ihnen Raum fiir Entspannung, Gartenfreuden und
kreative Gestaltung lasst.

- unterkellert - mit zwei vielseitig nutzbaren Kellerraumen, ideal als Gastezimmer, Home-Office
oder Hobbybereich (nicht in Wohnflache enthalten), sowie weitere Stauflachen.

- Vollwertiges Kellerbad mit moderner Dusche - Komfort auf allen Ebenen.

- Gaste-WC im Erdgeschoss, praktisch und stilvoll integriert.

- Heller Kiichenbereich, der zum Kochen, Geniefen und geselligen Beisammensein einladt.

- Drei geschmackvoll gestaltete Schlafzimmer im Erdgeschoss fiir erholsame Nachte und
Ruhebereiche.

- Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche - |hre private Wellness-Oase.

- Groldzligiger Wohn- und Essbereich, der ein luftiges, offenes Wohngefiihl schafft.

- Uberdachte Terrasse, die den Wohnraum nach drauRen erweitert und den Garten elegant
einbindet.

- Gartenanlage, grofdzligig angelegt, ein griines Paradies flir Erholung, Spiel und
Entspannung.

- Einfahrt mit Gberdachtem Vorbereich zum Haus - Komfort bis zur Haustdir.

- Garage mit direktem, liberdachtem Zugang - praktischer Schutz fiir Ihr Fahrzeug.

- Separate Zufahrt in den Garten - flexibel nutzbar fuir Gaste, Projekte oder Freizeitgestaltung.
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- Drei Klimasplitgerate (Wohnzimmer und zwei hintere Schlafzimmer) - fiir ein stets angenehmes
Raumklima.

- Neuwertige Kunststofffenster mit elektrischem Gurt

- Gasbrennwerttherme mit Brauwasserwarmepumpe - effiziente Warmeversorgung,
zukunftsorientiert und nachhaltig in Verbindung mit der Solaranlage

- Gepachtete Solaranlage (mtl. 129,00€) aus 2022 mit 5 kW Speicher und 10 kW Dach-Panels -
intelligente Energienutzung und nachhaltige Unabhangigkeit.
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Lage & Umgebung

52441 Linnich

Dieses Einfamilienhaus liegt in einer besonders attraktiven, ruhigen Wohnumgebung am Rande
offener Felder, wo die Natur direkt vor der Haustlir beginnt. Hier geniel3en Sie Privatsphare, Ruhe
und eine unvergleichliche Weitsicht, wahrend die Nachbarschaft gleichzeitig ein harmonisches
und sicheres Umfeld bietet.

Die Umgebung ladt zu entspannten Spaziergangen, Radtouren oder einfach zum Geniel3en der
Abendsonne ein. Kinder konnen unbeschwert drauRen spielen, wahrend Erwachsene die Ruhe
und den Ausblick Uber die Felder schatzen. Trotz der naturnahen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten bequem erreichbar, was den Alltag angenehm
und unkompliziert gestaltet.

Die Verbindung aus Feldrandlage, griinen Freiraumen und Wohnqualitat schafft ein Zuhause, das
Ruickzug und Gemeinschaft gleichermalen erlaubt. Hier lasst sich Leben, Erholen und Gestalten
in einer Umgebung verbinden, die Familien, Paare und alle, die Wert auf Atmosphare und
Zukunft legen, gleichermalien begeistert.

L 228 Linnich

B

L 253
B 57 o
ke A

: K12 Tetz

sweiler Welz
FloRdorf
K12
Ederen
Barmen
K6 © OpenMapTiles, OpenStreetMap contributors

Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf
180,61 kWh/(m?*a)

Heizungsart
Zentralheizung

Gultig bis
21.10.2035
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Wesentlicher Energietrager
GAS
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Gartenansicht
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Eingangsbereich
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Zimmer

Wohn Essbereich
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.»J?
Uberdachte Terrasse

Badezimmer KG
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Nutzflache 2 KG
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Zufhrt

Drohnenansicht
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Erdgeschoss & Aulenbereich

Maditl o |

LI\

Erdgeschoss
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Lageplan E
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Kontakt

Wassenberger Str 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 004915754490071
E-Mail: n.zaric@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Herr Nikola Zaric

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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