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Wohnung zum Kauf
in 41812 Erkelenz
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Details

Kaufpreis

225.000 €

Kauferprovision zzgl. USt. Wohnflache (ca.) Zimmer

3,57% inkl. MwSt. 77 m? 3

Anzahl Schlafzimmer Anzahl Badezimmer Anzahl Stellplatze
2 1 1

Anzahl separate WCs Baujahr Stellplatzpreis (Garage)
1 1995 0€
Garagenanzahl Zustand Unterkellert

1 gepflegt Ja
Beschreibung

Diese gepflegte Wohnung liberzeugt durch einen gelungenen Grundriss, moderne Ausstattung
und eine solide Vermietung - eine Immobilie mit Substanz und Potenzial.

Auf ca. 77 m? Wohnflache verteilt sich ein durchdachtes Raumkonzept: Zwei gut geschnittene
Schlafzimmer bieten Ruhe und Privatsphare, wahrend der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
durch Helligkeit und GroRzuigigkeit besticht. Der angrenzende Balkon schafft zusatzlichen Raum
im Freien - ideal flir entspannte Momente.

Das Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet - praktisch fiir den Alltag,
komfortabel fiir alle Lebenslagen. Kunststofffenster sorgen fiir gute Energiewerte und ein helles
Ambiente in allen Raumen.

Die Wohnung ist derzeit zuverlassig vermietet:
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Die Wohnung ist derzeit fiir 595€ Kaltmiete vermietet, hinzu kommen 60€ monatlich fiir die
Garage und 30€ fiir einen AulRenstellplatz - eine solide Grundlage fiir Eigennutzer mit
Zukunftsplanen oder Anleger mit Blick auf nachhaltige Vermietbarkeit.

Ausstattung

- GroRzligige 77 m* Wohnfldche, perfekt zugeschnitten auf Paare oder die kleine Familie

- Zwei Schlafzimmer - Riickzugsorte mit Ruhepotenzial

- Heller Wohn- und Essbereich - offen gestaltet, mit viel Tageslicht fiir ein angenehmes
Wohnambiente

- Balkon - fiir entspannte Stunden an der frischen Luft

- Kunststofffenster - pflegeleicht, energiesparend und lichtdurchflutet

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne - praktisch & komfortabel vereint

- Ein Garagenstellplatz gehort zur Wohnung. Optional steht ein weiterer Auf3enstellplatz zur
Verfligung und runden das Angebot ab.

- Kaltmiete: 595€ zzgl. 60€ Garage und 30€ AulRenstellplatz

Eine Wohnung, die sowohl funktional als auch gemiitlich liberzeugt - ideal fiir Paare, kleine
Familien oder alle, die groRziigiges Wohnen schatzen.
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Lage & Umgebung

41812 Erkelenz

Ruhig und dennoch bestens angebunden - so prasentiert sich die Wohnlage im 6stlichen Teil von
Erkelenz. Der Alltag beginnt hier mit kurzen Wegen: Der nachste Supermarkt ist fullaufig in
wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie eine Backerei und ein Discounter. Fuir grofiere
Besorgungen oder einen Stadtbummel liegt das Zentrum nur einen gemditlichen Spaziergang
entfernt.

Bildungseinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe - von Kindergarten tiber
Grundschule bis hin zu weiterflihrenden Schulen wie Realschule und Gymnasium. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Die nachste Bushaltestelle liegt
praktisch vor der Tiir, der Bahnhof ist schnell erreicht und bietet eine direkte Verbindung
Richtung Monchengladbach und Aachen.

Fur Berufspendler oder Ausfliige am Wochenende ist die Autobahnauffahrt zur A46 in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Trotz der Nahe zur Infrastruktur bleibt die Umgebung von ruhigem
Wohncharakter gepragt - mit wenig Durchgangsverkehr und gewachsenen Nachbarschaften. Ein
Ort, der die Vorzlige urbaner Nahe mit der Gelassenheit eines Wohngebiets verbindet.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergieverbrauch

98,50 kWh/(m?*a)
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
GAS 19.11.2030

Energieausweis
2014
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Energieverbrauchsausweis: 98,50 kWh/(m?*a)
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Hausansicht

Wohn Essbereich
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Kontakt

Wassenberger Str 85a
52525 Heinsberg

Telefon: 004915754490071
E-Mail: n.zaric@immofly.de

lhr Ansprechpartner
Herr Nikola Zaric

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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