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Details

Kaufpreis
598.000 €

Wohnflache (ca.) Zimmer Nutzflache (ca.)
325 m? 11 243 m?

Grundstlick (ca.) vermietbare Flache (ca.) Sonstige Flache (ca.)
434 m? 568 m? 200 m?

Baujahr
1870

Beschreibung

Grofdzligiges Wohn-/ und Geschaftshaus mit drei schonen Wohnungen in den Obergeschossen
und gewerblichen Raumen im Erdgeschoss.

Die Wohnungen bieten groRziigige Raume mit hohen Decken, altbautypische Details und somit
eine besondere, stilvolle Wohnatmosphare.

Die rund 175 m? groRe Wohnung im 1. Obergeschoss verfligt liber 6 gerdumige Zimmer - zum Teil
Durchgangszimmer - eine schone Kiiche, ein grofes Bad mit Wanne, Dusche und Fenster, ein
Gaste-WC und den Zugang in den gemuitlich angelegten Garten mit iberdachter Terrasse.

Neben vielen schonen Altbauelementen sticht der Dielenboden besonders ins Auge.

Im zweiten Obergeschoss befinden sich zwei Galerie-Maisonettewohnungen mit rd. 72 m? und
rd. 116 m? GroRe, die beide vermietet sind.

Im Erdgeschoss gelegen sind links ein Biiro-/ Werkstattbereich mit rd. 43 m?, rechts ein Laden
mit rd. 92 m? sowie Lager-/ und Abstellrdume mit rd. 65 m?.

Diese Raumlichkeiten sind, wie die Wohnung im 1. Obergeschoss und der Garten, von den
Eigentiimern selbst genutzt.
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Das Erdgeschoss und die Wohnung im 1. OG werden beim Verkauf frei. Somit bietet sich das
Objekt ideal fiir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach an. Alternativ besteht die Moglichkeit
das Erdgeschoss, z.B. zu Wohnungen, umzubauen.

Sonstiges

Sie haben Interesse an einem ausfiihrlichen Exposé mit weiteren Angaben und Planen? - Bitte
einfach das Kontaktformular vollstandig mit Anschrift und Rufnummer ausfiillen - Sie erhalten
dann umgehend das Online-Exposé mit ausfiihrlichem PDF-Exposé im Downloads und Links
Bereich per eMail zugesandt.

WICHTIG: Bitte beachten Sie auch die eMail Eingange in Ihrem SPAM-Ordner.

Unser Fazit: Ein groRes und gepflegtes Haus mit vielen Nutzungsmaoglichkeiten. Besichtigen Sie!
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Lage & Umgebung

41238 Monchengladbach

Monchengladbach-Geneicken: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Bushaltestellen sind sehr
gut erreichbar. Ebenfalls gut ist die Verkehrsanbindung sowie die medizinische Versorgung.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie
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Energieausweis

Endenergiebedarf

258,50 kWh/(m?*a)
Heizungsart Wesentlicher Energietrager
Etagenheizung, Zentralheizung Gas Ol
Gultig bis
16.04.2035
A+ A B C D E F ;
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Energiebedarfsausweis: 258,50 kWh/(m?2*a)
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Herzlich willkommen ...
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Essen
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Schlafen
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Wohnung DG
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Laden
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Umfeld

Umfeld
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Kontakt

ESCH Immobilien RDM

Am Divel 3

41238 Monchengladbach

Telefon: 021 66. 146 180

E-Mail: kontakt@esch-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Marcus Esch

Impressum
www.hoffmann-ivd.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.hoffmann-ivd.de
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