HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Immobilienexposé
Neuwertige Komfort-Wohnung in Neukirchen,

ideal flr Paare

Objekt-Nr.:
66582-8411

Stand: 23.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8411

IMMOBILIEN seit 1965

Wohnung zur Miete

Neuwertige Komfort-Wohnung in Neukirchen, ideal fur Paare

Miete zzgl. NK
1.250€
D99 m? le 3 2022 a2
Wohnflache (ca.) Zimmer Baujahr Stellplatze
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HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3ume und Flure

Weitere Informationen

Miete zzgl. NK

Nebenkosten

Heizkosten in NK. enthalten

3.750€

66582-8411

Anzahl Stellplatze
Stellplatzmiete

Stellplatze

Wohnfliche (ca.)

Zimmer

Etage
Anzahl Etagen

Anzahl Wohneinheiten

verfligbar ab

Objekt-Nr. 66582-8411

1.250€

330€

8

50€

99 m?

01.06.2024

Hoffmann Immobilien GmbH
Uerdinger Str. 24
47441 Moers

= +49 284191990

— info@hoffmann-ivd.de
— www.hoffmann-ivd.de
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Zustand und Bauart Baujahr 2022

Zustand neuwertig
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Die Wohnung hat drei Zimmer, ist ca. 99 m? gro und befindet sich im 2. OG (mit Aufzug)
eines top gepflegten Wohn-/Geschiftshauses. Die Kiiche ist zum Wohnbereich offen
gestaltet, Balkon am Wohnbereich, Schlafbereich mit Badezimmer, zusatzliches Gaste-WC,

Biro und Abstellkammer (mit Waschmaschinenanschliissen).

Ausstattung

Das Haus wurde erst in 2022 fertig gestellt und ist somit top modern ausgestattet, u.a.
Warmepumpenheizung als FulBbodenheizung, weil3e, teilweise bodentiefe Kunststofffenster
mit AuBenlammellen-Rollos (elektrisch), 3 Klimaanlagen, neuwertige Einbauklche,
Einbauschranke im Bad mit ebenerdiger Dusche, Vinylboden, weil3e Innentliren, moderner
Raumtrenner zwischen Kiiche und Wohnbereich, Balkon, bis zu 4 Stellplatze in der
Tiefgarage moglich, eigener Kellerraum, gemeinschaftlicher Innenhof.

Die Einbaukiiche wird mitvermietet und ist bereits in der Kaltmiete enthalten.

Lage

Die Wohnung liegt direkt in der kleinen Einkaufsstral3e von Neukirchen, samtliche
Einkaufsméglichkeiten, Bicker, Arzte und Apotheken sind von hier aus ganz bequem zu Fu

zu erreichen.
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\ Objekt-Nr. 66582-8411

Sonstiges

Der Vermieter sucht solvente und seriése Mieter. Die Wohnung ist auf die Bedlirfnisse eines
anspruchsvollen Paares ausgelegt. Hausmeisterservice, Treppenhausreinigung und
Winterdienst sind selbstverstandlich schon in den Nebenkosten enthalten. Nach
Ricksprache ist die Haltung eines kleinen Hundes oder einer Katze gestattet. Wegen der

hochwertigen Ausstattung erwartet der Vermieter 3 Kaltmieten als Kaution.

Energieausweis: Bedarfsausweis gtiltig von: 17.04.2024
Endenergiebedarf Warme: 18 kWh/(m?a)

Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Luftwarme
Energieeffizienzklasse: A+

Baujahr: 2020
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IMMOBILIEN seit 1965

Energiebedarfsausweis

125 150
18.00 kwh/[m**a)

Endenergiebedarf 18 kWh/(m**a)

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Luftwarmepumpe

Baujahr (Energieausweis) 2020

Energieeffizienzklasse A+

Giiltig bis 16.04.2034

lhr Ansprechpartner

Name Ramona Stumpf

Telefon 02841-91990

Ort 47441 Moers

E-Mail info@hoffmann-ivd.de

Homepage https://www.hoffmann-ivd.de
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IMMOBILIEN seit 1965

Lage und Umgebung
47506 Neukirchen-Vluyn - Neukirchen
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IMMOBILIEN seit 1965

modernes Haus aus 2022
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IMMOBILIEN seit 1965

e

gepflegtes Treppenhaus

grol3e, offene Kiiche
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Wohnbereich

Objekt-Nr. 66582-8411
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IMMOBILIEN seit 1965

Wohnbereich

i ele 1

grol3es Fensterfront zum Balkon
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IMMOBILIEN seit 1965

Schlafzimmer
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IMMOBILIEN seit 1965

Badezimmer mit...

...eingebauten Mdébeln
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IMMOBILIEN seit 1965

Gaste-WC

Biro
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IMMOBILIEN seit 1965

Abstellraum

Blick in den Hof
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IMMOBILIEN seit 1965

Tiefgarage
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