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HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Wohnung zum Kauf

Moéblierte Premium Neubauwohnung mit Waldau-Blick

@83 m? lo 3

Wohnflache (ca.) Zimmer

Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

Kaufpreis

629.000 €

2023

Baujahr

Hoffmann Immobilien GmbH
Uerdinger Str. 24
47441 Moers

= +49 284191990
— info@hoffmann-ivd.de
— www.hoffmann-ivd.de
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Preise & Kosten

Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

Preise Kaufpreis 629.000 €

Kauferprovision zzgl. USt. Kauferprovisionsfrei

Die Immobilie

Objekt-Nr 20049-3311/WHG2

Stellflachen Stellplatzpreis 35.000€

Weitere Flachen Wohnflache (ca.) 83m?
Zimmer 3
vermietbare Fliche (ca.) 83m’
min. teilbare Fliche (ca.) 83m?

Raume und Flure Etage 0
Anzahl Etagen 2

Weitere Informationen verfligbar ab Nach Vereinbarung
Zustand und Bauart Kategorie Gehoben

Baujahr 2023

Lage/Gebiet Wohngebiet
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— info@hoffmann-ivd.de
— www.hoffmann-ivd.de
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N\ Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

Zustand Erstbezug
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Fenster

Kuche Offene Kiiche
Fahrstuhl Personen
Fahrradraum v

Rolladen v

Abstellraum v

Beschreibung

Diese exklusive Eigentumswohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen Wohnkomfort auf
hochstem Niveau. Mit einer grof3zligigen Wohnflache von 83 Quadratmetern und einer
durchdachten Raumaufteilung ist dieses Zuhause perfekt flir Familien, Paare oder Singles,

die Wert auf Qualitat und Stil legen.

Das Herzstlick der Wohnung bildet das geraumige Wohnzimmer, das dank der vielen Fenster
viel Tageslicht hereinldsst und direkten Zugang zum Balkon mit seiner Schénheit und Blick
auf die Natur gewahrt. Hier kdnnen Sie gemutliche Abende im Freien verbringen und die

angenehme Atmosphare geniel3en.

Die hochwertige Nolte Neo Einbaukliche inklusive modernster Siemens Elektrogerate lasst

keine Wiinsche offen und macht das Zubereiten von Mahlzeiten zu einem echten Vergnuigen.
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N\ Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

Die Wohnung verfiigt tiber insgesamt drei Zimmer, die sich flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Im Schlafzimmer und im dritten Zimmer sind
mafBangefertigte Einbauschranke vorhanden, die nicht nur fiir ausreichend Stauraum sorgen,

sondern auch das Gesamtbild der Raume abrunden.

Der hochwertige Parkettboden verleiht der Wohnung eine warme Atmosphare.
Die Malerarbeiten sind bereits inklusive, sodass Sie sich bei lhrem Einzug sofort wohlfiihlen

kdénnen.

Fir Ihren Komfort stehen Ilhnen ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein privater Kellerraum zur
Verfligung. Die Tiefgarage bietet nicht nur Schutz fiir Ihr Fahrzeug, sondern auch
zusatzlichen Stauraum. Bequem erreichen Sie Ihre Wohnebene, von der Tiefgarage aus,

durch einen Personenaufzug.

Zusatzlich verfligt das Gebaude liber eine PV-Anlage auf dem Dach, die nicht nur die Umwelt

schont, sondern auch lhre Energiekosten reduziert.

Lage

Ihr zukiinftiges Zuhause liegt in Bonn-lIppendorf, inmitten einer griinen Umgebung mit
direktem Zugang zum Wild- und Naturerlebnis-Park Waldau, was den zukiinftigen
Bewohnern die Méglichkeit bietet, die Natur in vollen Ziigen zu geniel3en. Spazier- und
Wanderwege sind direkt vor der Haustlir zuganglich, was besonders fiir Naturliebhaber und
Outdoor-Enthusiasten attraktiv ist.

Die Lage ist auch fur Familien duBerst attraktiv, da Schulen und Kindergéarten in der Nahe
sind. Die gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz erleichtert den Zugang zum

Stadtzentrum von Bonn und anderen umliegenden Bereichen.
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HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Energiebedarfsausweis

i} 25 50 75 100 125 150 175 200 445 =250

23,90 kwh/(m**a)

Endenergiebedarf 23,90

Energieeffizienzklasse A+

Giiltig bis 24.03.2034

lhr Ansprechpartner

Name Fabian Pietschmann

Telefon +49 2452 9787823

Ort 52525 Heinsberg

E-Mail f.pietschmann@immofly.de
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HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Lage und Umgebung
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HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Hausansicht
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HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Zugang zum Objekz

Zufahrt Tiefgarage
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HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Tiefgarage

Detail Flurbereich
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HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Flur

Kiiche
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IMMOBILIEN seit 1965

Esszimmer

Wohnbereich
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IMMOBILIEN seit 1965

Balkon

Gastezimmer

Hoffmann Immobilien GmbH = +49 284191990 Seite 13/15
Uerdinger Str. 24 — info@hoffmann-ivd.de
47441 Moers — www.hoffmann-ivd.de



HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Badezimmer

Schlafzimmer

Hoffmann Immobilien GmbH = +49 284191990 Seite 14/15
Uerdinger Str. 24 — info@hoffmann-ivd.de
47441 Moers — www.hoffmann-ivd.de



HOFFMANN Objekt-Nr. 20049-3311/WHG2

IMMOBILIEN seit 1965

Grundriss
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