HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Immobilienexposé

RESERVIERT: Wohn-/Geschaftshaus in
Duisburg-Meiderich

Objekt-Nr.:
66582-8347

Stand: 13.05.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

Objekt-Nr. 66582-8347

Zinshaus/Renditeobjekt zum Kauf

RESERVIERT: Wohn-/Geschaftshaus in Duisburg-Meiderich

Kaufpreis
1.180.000 €
©873m* &,678m? 1968 a4
Wohnflache (ca.) Grundsttick (ca.) Baujahr Stellplatze
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Preise & Kosten

Preise

Kauferprovision inkl. USt.

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Flachen

R3ume und Flure

Weitere Informationen

Kaufpreis
Mieteinnahmen (Ist)

3.57%

66582-8347

Anzahl Stellplatze
Stellplatze

Garagenanzahl

Wohnflache (ca.)
Grundsttick (ca.)

vermietbare Flache (ca.)

Anzahl Etagen
Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Gewerbeeinheiten

verfligbar ab

Provisionspflichtig

Objekt-Nr. 66582-8347

1.180.000 €

96.540 €

873 m?
678 m?

1.027 m?

11

vermietet

v
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\ Objekt-Nr. 66582-8347

Zustand und Bauart Baujahr 1968

Zustand modernisiert

Beschreibung

In konventioneller Massivbauweise errichteter, 3-geschossiger Baukdrper mit teilweise
ausgebautem Satteldach (nur eine Wohnung), voll unterkellert, Geschossdecken in
Stahlbeton, Fassade mit Riemchenklinker verblendet, drei im Gebaudekdrper integrierte,
Ubergrof3e Garagen, Tordurchfahrt auf das Grundsttick, hier noch ein tiberdachter PKW-
Stellplatz (Carport)

Insgesamt stehen 11 Wohneinheiten mit 3-, 4- und auch 5-Zimmer-Wohnungen und 873 m?
Wohnflache zur Verfligung, auRerdem noch zwei Gewerbeeinheiten mit zusammen 154 m?

Nutzflache. Der Mietertrag liegt bei einer Jahres-Nettomiete von EUR 97.380;-.

Ausstattung

Selten kommt eine so gut gepflegte und ordentlich ausgestattete Immobilie auf den Markt:
die Fenster sind isolierverglast und im Erdgeschoss mit Rollladen versehen, fast alle Bader
sind zwischenzeitlich inkl. der Installationsleitungen erneuert worden, die Elektrik ist
Uberarbeitet, eine moderne Gas-Brennwert-Heizung wurde 2013 installiert. Bei Auszug
wurden die Wohnungen jeweils auf neuen Stand gebracht und gestrichen, aulBerdem wurden

weil3e Innentliren eingebaut.
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\ Objekt-Nr. 66582-8347

Lage

Ruhige Wohnlage nur unweit der Meidericher FuBgangerzone und dem Landschaftspark
Nord entfernt. Kindergarten, Grundschule sowie Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen
Bedarf, Arzte sowie kommunale Versorgungseinrichtungen sind von hier aus auch fuRlaufig

zu erreichen.

Sonstiges

Das Grundstiick ist 678 m? groR3. Samtliche Wohnungen sind gut vermietet, die

durchschnittliche Mietdauer der Mieter liegt nachweislich bei Giber 10 Jahren.

Energieausweis:

Verbrauchsausweis gliltig von: 18.12.2017
Endenergieverbrauch Warme: 131 kWh/(m?a)

Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Erdgas leicht

Energieeffizienzklasse: E, Baujahr: 1968

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann senden Sie uns bitte |hre Kontaktdaten, damit wir
Ihnen unverziglich unser ausfiihrliches Exposé mit weiteren Fotos, Grundrissen, Lageplan
und Energieausweis zusenden kénnen.

Das Exposé erhalten Sie von uns als Link; falls Sie nach zwei Arbeitstagen keine E-Mail von
uns im Posteingang finden, schauen Sie bitte in lhrem SPAM-Ordner nach oder kontaktieren

Sie uns bitte telefonisch!

Hoffmann Immobilien GmbH =~ +492841 91990 Seite 5/20
Uerdinger Str. 24 — info@hoffmann-ivd.de
47441 Moers — www.hoffmann-ivd.de



HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Energieverbrauchsausweis

i} 25 50 75 100 125 150 175 200 445 =250

131,00 kWh/(m**a)
Endenergieverbrauch 131 kWh/(m**a)
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E
Giiltig bis 17.12.2027
lhr Ansprechpartner
Name Eckhard Brotte
Telefon 02841-91990
Ort 47441 Moers
E-Mail info@hoffmann-ivd.de
Homepage https://www.hoffmann-ivd.de
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Lage und Umgebung

47137 Duisburg - Meiderich
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

StraBenansicht Haus |1
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

i
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Integrierte Garagen in Haus Il
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Moderne Gas-Zentralheizung
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Auch der Keller...

... top-gepflegt!

Hoffmann Immobilien GmbH = +49 284191990 Seite 12/20
Uerdinger Str. 24 — info@hoffmann-ivd.de
47441 Moers — www.hoffmann-ivd.de



HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Waschkiiche im DG

Ausgebauter Hobbyraum im DG
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Modernisierte Bader mit...
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

... Wanne und/oder Dusche

Modernisertes Bad...
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HOFFMANN

IMMOBILIEN seit 1965

... mit Eckwanne...

...oder mit Wanne und Dusche

Objekt-Nr. 66582-8347
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

Beispiel Wohnzimmer

Grof3er Wohnbereich ...
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HOFFMANN Objekt-Nr. 66582-8347

IMMOBILIEN seit 1965

..ineiner 3-Zimmer-Wohnung

Blick in die Diele
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IMMOBILIEN seit 1965

Loggia zur StraBenseite
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IMMOBILIEN seit 1965
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